Договор участия в долевом строительстве № ___
рп. Шаховская Московская область

______ две тысячи восемнадцатого года 
Застройщик: Муниципальное предприятие коммунального хозяйства «Шаховская», ИНН 5079000720, КПП 507901001, ОГРН 1025007863880; место нахождения 143700, Россия, Московская область, городской округ Шаховская, рабочий поселок. Шаховская, ул. Партизанская, д. 16, в лице директора Малькевич Татьяны Витальевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и

Участник долевого строительства: __________________, с другой стороны,

заключили Настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Застройщик обязуется в срок до 31.07.2019 года своими силами и с привлечением других строительных организаций построить и сдать в эксплуатацию многоквартирный жилой дом по адресу: Московская область, городской округ Шаховская, рабочий поселок Шаховская, ул. Базаева, позиция 16 «В» и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию данного жилого дома. 

1.2. Характеристика многоквартирного жилого дома по адресу: Московская область, городской округ Шаховская, рабочий поселок Шаховская, ул. Базаева, позиция 16 «В» в соответствии с проектной документацией:

- вид – односекционное здание по индивидуальному проекту;

- назначение – жилое;

- этажей 6 шт., в том числе подземных 1 шт.;

- количество жилых помещений (квартир) 25 шт., количество нежилых помещений, не являющихся местами общего пользования 4 шт.;

- общая площадь жилых помещений (квартир) без учета лоджий 1147,5 кв.м., общая площадь лоджий 139 кв.м., общая площадь нежилых помещений, не являющихся местами общего пользования 228,7 кв.м., общая площадь мест общего пользования 131 кв.м.;

- материал наружных стен – кирпич с утеплителем (пеноплекс-28 толщиной 50мм);

- материал поэтажных перекрытий – сборный железобетон;

 - класс энергоэффективности – В;

 - класс сейсмостойкости – менее 6 баллов.

1.3. Характеристика объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией: 
- назначение – жилое;

- вид – жилое помещение (квартира);
- квартира №____;

- этаж № ___;

- общая площадь ___ кв.м. Общая площадь объекта долевого строительства состоит из суммы площади всех его частей, включая площадь помещений вспомогательного использования, за исключением площади лоджии.

- количество комнат ___.

1.4. Кадастровый номер земельного участка, на котором осуществляется строительство № 50:06:0060107:146, его площадь 600 кв.м.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Застройщик:
2.1.1. Застройщик обязан построить и передать Участнику долевого строительства в собственность объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
2.1.3. Застройщик гарантирует Участникам долевого строительства выполнение следующего перечня работ:

а) устройство внутриквартирных перегородок;

б) устройство гидроизоляции пола в санузле;

в) установка деревянной входной двери по ГОСТ 6629-88;

г) установка оконных блоков без установки откосов и подоконной доски. Окна, выходящие на улицу, двухкамерные стеклопакеты в переплетах из ПВХ. Окна, выходящие на лоджию, однокамерные стеклопакеты в переплетах из ПВХ;
д) остекление лоджии – в одну нитку (одно стекло) в переплетах из ПВХ;
е) разводка внутренней системы отопления с установкой приборов отопления (чугунные секционные радиаторы);

ж) разводка водопровода и канализации по стоякам (без внутриквартирной разводки и установки сантехприборов и сантехфаянса), установка полотенцесушителя;
з) монтаж общедомовой электропроводки, с устройством поэтажного щита, прокладка электропроводки от щита до ввода в квартиру (без внутриквартирной электропроводки и установки электрозвонков);

и) установка общедомового узла учета энергетических ресурсов;
к) установка индивидуальных (внутриквартирных) приборов учета энергетических ресурсов (электрической энергии, холодного и горячего водоснабжения);
л) полная отделка мест общего пользования (лестницы, лестничные клетки);

м) комплексное благоустройство придомовой территории.
Остальная отделка объекта долевого строительства не является обязанностью Застройщика, не входит в предмет настоящего договора.

2.2. Участник долевого строительства:

2.2.1. Участник долевого строительства обязуется своевременно и в полном объеме уплатить обусловленную настоящим договором цену.

2.2.2. Участник долевого строительства обязуется сообщать Застройщику об изменении места жительства, контактного телефона, паспортных данных в период строительства.

2.2.3. Участник долевого строительства обязуется нести расходы по отоплению объекта долевого строительства с момента подключения многоквартирного жилого дома к центральной теплосети по действующим на тот момент тарифам.

2.2.4. Участник долевого строительства вправе получать от Застройщика информацию о ходе строительства многоквартирного жилого дома, являющегося предметом настоящего договора.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Стоимость одного кв. метра площади объекта долевого строительства 53000 руб. (пятьдесят три тысячи рублей).

3.2. Цена договора составляет ________ (______________) руб. Цена договора является фиксированной и не может быть изменена в одностороннем порядке.
Цена договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства определяется по формуле:

S х ____ руб., где S – это общая площадь объекта долевого строительства.
Значение S объекта долевого строительства, являющегося предметом настоящего договора, составляет _____ кв.м.

3.3. Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства в следующем порядке:

- частично за счет собственных средств в размере ______ (_______) рублей;  

- частично за счет кредитных средств, в размере ______  (_______) рублей, предоставляемых ПАО «Сбербанк России», зарегистрированным Центральным Банком Российской Федерации «20»июня 1991 года за регистрационным номером 1481, имеющим ОГРН 1027700132195, местонахождением: Россия, 117997, г. Москва, улица Вавилова, дом 19, в лице Среднерусского банка ОАО «Сбербанк России» в городе Москва, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, действующим на основании Генеральной лицензии на осуществление банковских  операций  № 1481 от 08.08.2012 г, местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, почтовый адрес: 109554, г Москва, ул. Б. Андроньевская, д. 8, ИНН 7707083893, БИК: 044525225, КПП: 775001001, к/с 30101810400000000225 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России, (далее – Банк), на основании Кредитного договора № _______ от ______201___ года (далее по тексту Кредитный договор), заключаемого в ____________ между Участником долевого строительства и Банком.

Цена Договора, уплачиваемая Участником долевого строительства за счет кредитных средств перечисляются с банковского счета Участника долевого строительства (Заемщика), открытого им в Банке, на счет Застройщика № 40702810120300843701 по реквизитам, указанным в Договоре, в течение 3 (Трех) банковских дней с даты фактического получения Участником долевого строительства кредита и со дня предоставления Договора, зарегистрированного в установленном порядке регистрирующим органом, в _________________ отделении Головного отделения по Московской области Среднерусского Банка ПАО «Сбербанк России».

Кредит, согласно Кредитному договору, предоставляется Банком Участнику долевого строительства в размере ______ (_______) рублей  под ____ (_____) % годовых для целей инвестирования строительства Объекта долевого строительства со сроком возврата кредита ___ (_______) месяцев, считая с даты фактического предоставления кредита.

Предоставление Участнику долевого строительства денежных средств по Кредитному Договору производится банком только при условии предъявления Участником документа(ов), подтверждающего(их) наличие у него собственных средств и/или факт получения Застройщиком от Участника долевого строительства данных средств, в размере, указанном в настоящем пункте.

На основании пункта 5 статьи 5 Федерального закона Российской Федерации «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 года № 102-ФЗ права требования на получение Объекта долевого строительства в собственность, приобретаемые по Договору, передаются Участником долевого строительства в залог Банку в силу закона в целях обеспечения исполнения Участником долевого строительства всех его обязательств по кредитному договору.

Залог прав требования Участника долевого строительства на получение Объекта долевого строительства в собственность в пользу Банка действует с момента государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве в силу закона и до момента передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства. Залогодержателем по данному залогу является Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

С момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства на основании статьи 77 Федерального закона Российской Федерации «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 года № 102-ФЗ, Объект долевого строительства будет находиться в залоге у Банка в обеспечение исполнения всех обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

Право Банка на залог Объекта долевого строительства удостоверяется закладной, оформляемой в соответствии с законодательством Участником долевого строительства.

Последующая ипотека Объекта долевого строительства, отчуждение объекта или его перепланировка/переустройство могут быть осуществлены Участником долевого строительства только с предварительного письменного согласия Банка.

В случае полного исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору до момента передачи на государственную регистрацию пакета документов, необходимого для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства, Банк и (или) Участник долевого строительства обязан(ы) письменно уведомить о данном факте Застройщика и предоставить письмо, подписанное уполномоченным представителем Банка с подтверждением исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по Кредитному договору в полном объёме. В этом случае залог (ипотека) Объекта долевого строительства одновременно с государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства не регистрируется, а закладная не оформляется.

3.4. В случае, если Участником долевого строительства нарушаются сроки уплаты цены договора и просрочка внесения платежа составляет более чем два месяца, это является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.

3.5. Стороны договорились, что допустимое отклонение фактической площади (в соответствии с техническим планом) принятого в эксплуатацию объекта долевого строительства от проектной площади может быть не более, чем + плюс, - минус один кв.м. В случае превышения допустимого отклонения стороны производят перерасчет стоимости объекта долевого строительства на разницу между фактическим отклонением площади и допустимым отклонением площади. Перерасчет производится на основании дополнительного соглашения к настоящему договору.
4. ПОРЯДОК ПРИЕМКИ ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту.

4.2. Передача объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

4.3. Срок начала передачи и принятия объекта долевого строительства: один месяц с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

4.4. Срок завершения передачи и принятия объекта долевого строительства: два месяца с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

4.5. Застройщик не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.

4.6. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение пяти рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

4.7. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома Застройщик может передать объект долевого строительства досрочно (до наступления срока начала передачи и принятия объекта долевого строительства указанного в пункте 4.3. Договора).

4.8. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и отказаться от подписания передаточного акта до исполнения Застройщиком предусмотренных обязанностей.
4.9. При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный пунктом 4.6. срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в пункте 4.8. Договора) Застройщик по истечение двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику  долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим в участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
5. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

5.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта.

5.3. При уступке прав требований по договору Участник долевого строительства обязан письменно уведомить Застройщика о заключении договора уступки и передать Застройщику экземпляр договора уступки после его государственной регистрации.
5.4. При переводе долга на нового Участника долевого строительства письменное согласие Застройщика и Банка обязательно.
6. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК

6.1. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, пять лет. 

6.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, три года. 

6.3. Гарантийный срок исчисляется с момента передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
6.4. Участник долевого строительства вправе предъявить требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при условии, что такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствии нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствии ненадлежащего ремонта, произведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными третьими лицами.
7. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ 

ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ

7.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у Участника долевого строительства (залогодержателя) считается находящимся в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве аренды и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный дом.

7.2. Обеспечение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства обеспечивается уплатой Застройщиком обязательного взноса в компенсационный фонд Публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства».
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Участник долевого строительства по Настоящему договору несет следующую ответственность:

8.1.1. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.2. Застройщик по Настоящему Договору несет следующую ответственность:

8.2.1. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой (одной стопятидесятой, если Участник физ.лицо или одной трехсотой, если Участник юр.лицо) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.

8.3. В случае систематического нарушения условий Настоящего договора одной стороной другая сторона имеет право расторгнуть Настоящий Договор досрочно с взысканием всех возникших убытков.
8.4 Возврат Участнику долевого строительства Застройщиком денежных средств,  уплаченных Участником в счет цены настоящего Договора, в случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям, осуществляется в следующем порядке:

- Участник долевого строительства поручает Застройщику в своих интересах и интересах Банка в течение 7 (семи) календарных дней от даты расторжения настоящего Договора, перечислить фактически полученные Застройщиком денежные средства, оплаченные Участником долевого строительства за счет кредитных средств, указанные в пункте 3.3 настоящего Договора, на счет _________ отделения Головного Отделения по Московской области Среднерусского Банка ПАО «Сбербанк России» по следующим реквизитам:  р/с 30301810900006004000, К/с: 30101810400000000225 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России, БИК: 044525225, ИНН: 7707083893 /КПП: 775002002, с указанием в назначении платежа: “В счет исполнения  _______________________ обязательств  по Кредитному договору № _______ от _____201__г”. Возврат денежных средств осуществляется в срок не позднее 30 (Тридцати) банковских дней с даты расторжения Договора. 

- денежные средства, указанные в п.3.3. Договора, оплаченные Участником долевого строительства за счет собственных средств, Участник поручает Застройщику в своих интересах, за вычетом неустоек, предусмотренных условиями настоящего договора, перечислить на свой рублевый счет по вкладу, условия которого позволяют совершать приходно-расходные операции  в течение 60 (шестидесяти) дней после расторжения настоящего Договора и получения от Участника долевого строительства банковских реквизитов.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до исполнения сторонами всех обязательств по Настоящему договору. 

9.2. Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из сторон и третий – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

9.3. Стороны обязаны в десятидневный срок с момента подписания настоящего договора обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, с заявлением о государственной регистрацией настоящего договора.

9.4. В случаях, не предусмотренных Настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством.
9.5. Споры и разногласия, вытекающие из настоящего договора, при не урегулировании сторонами путем переговоров, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Застройщика.
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